Priloha ¢. 3

ZASADNI KONKRETNI PRIPOMINKY MC PRAHA — KUNRATICE K LOKALITAM METROPOLITNIHO
PLANU
v katastralnim Gzemi Kunratice

266 / Kunratice, Z(05)0[S]
Lokalita zastavitelna stavebni, typ struktury: vesnicka, vyuZiti obytné, stabilizované —
pfevainé zapadné od ulice Videriské.
Jedna se o hlavni obytny prostor sidla Kunratice se zastavbou prevainé rodinné a
nizkopodlaZni zastavby kolem zdstavby historického centra - kolem kostela, zdmku, zamecké
zahrady a baZantnice (kolem prostoru vyznamného kulturniho a historického dédictvi).

Stfedem tohoto prostoru bylo vidy v Gzemné planovacich dokumentech sledovano
zachovani pribéZného prevainé existujiciho pasu zelen& propojujiciho ve sméru sever — jih
Kunraticky les s krajinou (krajinnym rozhranim a soustavou rybnikii) na hranici Prahy. Tento
pas oproti platnému Gzemnimu planu je v centru Kunratic pferusen, byt se jednd o stavajici
zelen pfiléhajici aZ k okraji komunikace Za Parkem. V prostoru mezi ulici Za BaZantnici a Nad
Rybnicky je navrhovany a dosud nezaloZeny pas zelené metropolitnim plénem situovan
odlisné od polohy pozadované MC Praha - Kunratice. V ndsledném pokracovani tohoto pasu -
v prostoru nedavno realizovaného parku jizné od ulice Nad Rybnicky v misté navrhovaného
vySe zminéného propojeni (pasu zelené) je navrhovano metropolitnim planem zalozit suchou
nadrz (poldr), plosné protipovodriové opatfeni (navrh), ve stisnéné poloze nelogické
k zachyceni vod z vodotece, a navic nad soutokem potoki sméfujicich do Seberaku z prostoru
Pisnice, Pabénic a Vestce. Rozmér prostoru pro situovani této nadrie je ziejmé velikosti
nedostatecny a stisnény. NadrZ by mohla snad slouZit k zadrzeni srazkovych vod ze severné
situované zastavby Kunratic, aviak takové zafizeni jiZ v blizkosti navrhovaného je situovéno a
nezajisti zachyt vod rozvodnénych vySe uvedenych potoki pfi pfivalovych povodiiovych
stavech.

Uzemi jizné a zapadné od pavodni zastavby Pabénic, respektive mezi Pabénicemi a
Sapou, je navrZeno hranicemi i plochami v metropolitnim planu zmateéné, komplikované a
bez zékladni urbanistické vize. Do zastavitelné plochy produkéni lokality dava metropolitni
plan pozemky, které platny dzemni plan k zastavbé nestanovuje, roziifuje tim areél (Sapa)
nevhodné do prostoru, ktery je jiz za dopravné vyznamnou nadfazenou komunikaci sméfujici
k vychodnimu okraji Pisnice a k Prazskému okruhu. Hranici obytné lokality v ulici U Rakovky
metropolitni plan posunuje vice zapadnim smérem (zdpadni &ast ulice U Rakovky od penzionu
Bauernhof), pfestoie se zde vyskytuji jiZz povolené stavby nebytového & produkéniho

charakteru.



Cely prostor Pabénic a mezi Pabénicemi a Sapou by bylo tfeba koncepéné urbanisticky
fesit napfiklad uzemni studii, kdyZ to v podrobnosti izemniho planu zpracovatel Uspéiné
koncep¢né a s nadhledem neuchopil (stejné tak jako plochu 935, viz komenta¥ k této lokalit&).

Metropolitni plan dale zmen3uje vyhledovou transformaéni obytnou plochu pfi ulici
Videriské jizné od Dobronické ve prospéch stéavajici produkéni plochy, co? vytvafi zahloubeni
produkéni plochy do obytné plochy, v neprospéch liniového vedeni hranic ploch s odlignym
zpasobem vyuziti.

Soucasny uzemni pldn Prahy i koncept Gzemniho rozvoje MC obsahuje v prostoru mezi
obytnou lokalitou 266 a primyslovou (produkéni) lokalitou 590 pés zelené. Tento pas
v metropolitnim pldnu neni akceptovan, coZ znamend, Ze bude nevymahatelny a uzemi bude
atakovano investory pro vyuZiti k zastavbé. Pas mél byt navzajem oddélujicim priamyslovou a
obytnou zastavbu. V metropolitnim pldnu je timto prostorem severné od Dobronické klikaté
vedena hranice dle souc¢asného stavu Ci bez zfejmého divodu, anii by bylo koncepéné
navrZeno jeji logické liniové jednoduché zarovnani mezi obytnym a produkénim Gzemim.
Rozvojova plocha saha aZ k preloZce ulice Videriské, drobnym cipem dokonce tuto trasu
presahuje, aniZ by bylo brano v tvahu, Ze bude tfeba pro tuto komunikaci vytvofit padsmo, kde
budou situovany stavby souvisejici s pfelozkou (terénni dpravy, protihlukové zébrany apod.).
Mezi plochou 667 a ulici Viderfiskou ponechava metropolitni plan obytnou funkci, coz je
k charakteru této komunikace koncep¢né funkéné nepfiznivé, pokud by prelozka nebyla
vedena CasteCné timto prostorem vtunelu, coi IPR dfive navrhoval. Metropolitni plén
neobsahuje Fedeni ploch umoZriujici i takové pfipadné vhodné vedeni ulice Videriské a jeji
pfelozky kolem mikrobiologického Ustavu CSAV vbudoucnu vtunelu nebo vzafezu, a
umoznujici jeji vedeni v plynulych smérech jako vyznamné méstské tfidy (preloika ulice
Videriské v metropolitnim planu u jejiho severniho po&atku kolmo usti do stavajici ulice
Videriské, misto toho, aby to bylo sohledem na budouci zménu dopravniho vyznamu
komunikaci opacné).

Rozsah ploch zelené kolem mikrobiologického Ustavu metropolitni plan sniiuje ve
prospéch obytné funkce, rovnéZ tak nékteré nezastavéné plochy tohoto Ustavu.

Zastavbu kolem ulice Piskovna (Zelené domky, plocha dnes PS) zhotovitel oproti
uzemnimu planu zahrnuje do stabilizované plochy obytné, tedy pro bydleni, byt zde nejsou
uzemné technické podminky tuto zastavbu na obytnou transformovat (vzdélenosti staveb, gife
vefejnych prostranstvi a komunikaci, vzdalenost od hranice lesniho pozemku aj.).

Plochy vefejné vybavenosti, tak jako i u jinych lokalit, nejsou vyznaéeny, takze je opét
zaloZen stav, kdy bude vyvijen tlak ¢i navrhovany zaméry, jak vyuZiti stavajicich staveb vefejné,
zejména obcanské vybavenosti, zménit na jiné lukrativni vyuZiti, napfiklad pro bydleni, za
vylouceni Ci redukce staveb této obcanské vybavenosti. Totéz se tyka plochy pro sport v centru
Kunratic. Metropolitni plan ponechdava na uvaze vlastnika, jak s touto plochou naloZi v ramci
moznosti uvedenych k obytné lokalité. Tedy maze dojit napfiklad i k tomu, Ze sportovni klub
tuto plochu venkovnich fotbalovych hfist vyhodné proda pro vystavbu obytného sidliété.



Koncept uzemniho rozvoje MC je vFadé uvedenych pfipadd odliSny od navrhu
metropolitniho planu.

Vy3kova hladina v rozvojovych plochach je v metropolitnim planu navriena 2NP, co?
odpovida zastavbé rodinnymi domy. Index stabilizované &asti je 0,19, index navrhovy 0,22.

U kfiZzovatky ulice K Zelenym domkim x Videfiskd (plocha oznatena v Konceptu
uzemniho rozvoje MC zna¢kou 01b) je stavajici podlainost 2 NP, nikoliv 4 NP.

Jihozépadné od rybniku Seberak je v metropolitnim planu ve vyhledové plose pro sport
navrZena podlaZnost 2, pokud by zde byly situovény stavby pro sport (kryta sportovni zaFizeni
- haly), méla by se vyska fidit potfebami sportovnich staveb.

MC poZaduje:
1 - Resit vy$e uvedené rozpory mezi koncepénim materidlem rozvoje méstské ¢asti a
metropolitnim planem a pfipominky.

977 / Krésky les N(19)R[S]

Lokalita je dle metropolitniho planu vedena jako nezastavitelnd, typ struktury: krajina
vyraznych udoli, vyuZiti Gzemi: rekreacni, stabilizovana.

Jedna se o Kunraticky les (v mapovych podkladech je uvddén nazev Kunraticky les,

severnéji téZz Michelsky les).

362 / Na Lhotach Z(06)O[S]

Lokalita zastavitelna stavebni, typ struktury dle metropolitniho planu zahradni mésto,
vyuZiti Uzemi obytné, stabilizované.

Oproti platnému Uzemnimu plédnu Prahy umoZniuje metropolitni plan zastavét uzem
az k hranici Kunratického lesa. Mezi Kunratickym lesem a zastavbou bylo tzemnim planem
vymezeno nezastavitelné pasmo zelené, které mélo druhovou skladbou drevin a rezimem
udriby i uZivéni zajistit ochranu okraje lesa, jakoZto navitévnosti velmi zatizené zelené
obklopené ze viech stran zastavbou a civiliza¢nimi vlivy a jevy. Pfi realizaci zastavby viak byl
pas zelené rozparcelovan, na fadé pozemku, uréenych k vy3e uvedenému Géelu, vznikly
zahrady prilehlé zastavby, a vznikla i zdstavba bez povoleni, soukromym osobam byl
rozprodany i nékteré prostory verejného prostranstvi uréeného pro pfistup do lesa ze sidli$té
(napf. €. parc. 2342/333); navrh metropolitniho planu uvedené prostory podél Kunratického
lesa vklada do zastavitelného Uzemi, tedy legalizuje protipravné vznikly stav.

MP legalizuje rovnéZ protipravni stav zastavby na ¢. parc. 1054 (objekt k bydleni) na
plose ZMK platného uzemniho planu a na hranici s plochou 266 Kunratice pfipousti preruseni
vyznamného biokoridoru propojujiciho Kunraticky les s oblasti Hrné&iskych rybniki a luk (opét
legalizuje protipravni stav — v plo3e PS platného Gzemniho planu legalizuje objekt k bydleni na
¢. parc. 219/4 v rozporu s tizemnim planem).



Individudlni regulativ 0,22 by umozZnil cca zastavbu vkédu A (KPP = 0,2). Tomu
soucasny stav zastavby neodpovida. V nékteré &asti je dosahovano 0,3, v nékteré 0,5.

MC pozaduje:

1 - VySe uvedené pripady ploch, které metropolitni plan méni oproti platnému
uzemnimu planu, vyjmout z obytného tzemi. Celoméstska i mistni koncepce ploch zelené a
USES je vyznamné@jsi ne? zajmy jednotlivcd, a pasy zelené je tfeba v souladu s koncepci potvrdit
i v pfipadech, kdy v uvedenych plochdch v minulosti vznikly stavby.

547 / sidlisté Fléra Z(07) O[S]

Lokalita dle metropolitniho planu zastavitelna stavebni, typ struktury modernisticka,
vyuZiti obytné, stabilizovana.

Pro verejnou vybavenost (obcanskou vybavenost) nejsou v metropolitnim planu
stanoveny regulativy, tj. metropolitni plan prakticky umoZriuje zrudeni existujici matefské
Skoly a misto ni situovat obytnou zéstavbu. Do plochy této lokality je zaélenén objekt koleje
Volha, pfestoZe je soucasti vysokolkolského aredlu (sousedni lokalita) a je konceptem
uzemniho rozvoje MC (dle zadéni zhotovitele metropolitniho planu nebyla jind plocha
s rozdilnym zplsobem vyuiiti k dispozici) i metropolitnim planem zahrnut v dzemi uréeném
pro bydleni, coZ by mohlo znamenat, e by byla umoZnéna jeho pfestavba na byty, pokud by
nebylo osetfeno konkrétni plochou s rozdilnym zpisobem vyufiti, nebo pripadné textovym
regulativem. Metropolitni pldn je tfeba upravit tak, aby odpovidal platnému tzemnimu plénu,
ktery v daném pfipadé spravné fadi objekt Volhy v plodném vyuZiti Gzemi do arealu VS.

Plocha existujiciho parku na jihu plochy je uréena kzastavbé. Neni samostatné

chranéna jako nezastavitelna.

U koleji Volha je v metropolitnim pldnu uvedena podlaznost 21 NP, ve skute¢nosti ma
12 NP.

Index 1,07 umoZnuje zastavbu cca v kodu E.

MC pozaduje:

1 - VloZenim vétsi 3kaly ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zajistit nedotknutelnost
obcanské vybavenosti (Skolstvi), ploch zelené apod.).

548 / Koleje Jizni Mésto Z(07) O[S]

Dle metropolitniho planu lokalita zastavitelna stavebni, typ struktury modernisticka,
vyuziti obytné, stabilizovana.

Jedna se o svébytné specifické uzemi, jedno z méla z pohledu celého hlavniho mésta
Prahy, které by mélo vyhradné byt uréeno pro potfeby vysokého $kolstvi, a to nikoliv jen pro
bydleni studentd formou vysokoskolskych koleji, ale i pro G&ely vyuky a védeckého vyzkumu a
rozvoj kultury téla (vysokoskolsky sport). Funkéni vyuZiti této specifické plochy metropolitni



plan nevystihuje zafazenim do ploch obytnych. Problém je v tom, e v soudasné dobé je tlak,
aby pozemky stanovené platnym tzemnim planem pro Géely vysokého skolstvi byly zastavény
byty ve formé obytnych domd, supermarkety, a plochy pro sport zménény pro uvedené jiné
ucely. Metropolitni plan nepotvrzuje vefejny zdjem zachovat izemi jako aredl vysokych Zkol,
ale vénuje jej obecné pro bydleni kohokoliv. Uzemi vede jako obytné, tj. vénuje bytové
zastavbé, misto aby byl hajen celospolegensky zajem nad zajmem individualnim. Nestanovuje
podil méstskych parkd, vefejnych prostranstvi, obéanské vybavenosti.

Koncept uzemniho rozvoje MC Praha - Kunratice obsahuje jihozapadné od stavajici
zastavby zelen (predpoklad parku pro studenty), metropolitni plan navrhuje zastavbu o 4 NP.
Je moino pfipustit ¢aste¢né zastavbu, ¢asteéné parkovou plochu.

V transformacni a rozvojové ¢asti zépadni stanovuje zastavitelnost plochy 30 %, a u
vychodni 70 %, pficemz logiku by mélo spiSe vét3i procento zastavitelnosti pfi vstupu do arealu
v protilehlé poloze koleji Volha, a mensi procento zastavby smérem ke Kunratické spojce
(nevyuzitelna ¢ast, kde je vedena technicka infrastruktura) a smérem na jih, kde se plocha blizi
k oteviené krajiné na jihu Prahy. Cast plochy uréena k transformaci, je jiz zastavéna trvalou
stavbou (pivovarem), coZ demonstruje vy3e uvedené snahy vysokoskolsky aredl vyuZit k jinym
nez vysokoskolskym dcelim. Tyto snahy obchodovat spozemky ostatné vychazeji i od
vlastnika VS arealu (!). K diskusi je ukonceni této plochy v jiznim sméru. Podél Kunratické
spojky by bylo vhodné vyuZit této komunikace pro moinost pfijezdu a pfistupu k dosud
nevyuZitym plocham pfi zdpadnim okraji této komunikace (jizné od ulice Na Knizce) a umoZnit
jejich vyuZiti pro sport v souladu s predpoklady tzemniho planu, ktery pfipoustél po roce 2010
vyuZiti tohoto Uzemi pro sport. Pfi¢lenéni této plochy zépadné od Kunratické spojky do plochy
936 Hrndife — Katefinky neni logické s ohledem na preruseni (protnuti a oddéleni) této ¢asti
lokality 936 celoméstsky vyznamnou komunikaci.

Cela plocha je vedena jako obytna, pfi¢emz ¢ast je zastavitelna rozvojova s rekreaénim
vyuZitim a plocha vefejné vybavenosti — rekreaéni vybavenosti. Tato vefejna vybavenost nemé
odezvu ve vykresu VPSO. Podlaznost je navriena 2, pokud by zde byly situovény stavby pro
sport (kryta sportovni zafizeni - haly), méla by se vy3ka Fidit potfebami sportovnich staveb.

Vzajemné hranice lokalit oznacenych v metropolitnim planu 548 / Koleje Jizni Mésto
(aredl vysokych 3kol) a 408 / Nad Seberdkem (obytné Uzemi) jsou v konceptu Uzemniho
rozvoje MC stanoveny odli§né od metropolitniho planu, a to tak, e jsou tvaroveé logické (¢ast
plochy 415/548/4022 lokality 548 je v konceptu Gizemniho rozvoje MC Praha Kunratice vedena
jako soucast obytného Gizemi Na KniZce, nebot pro toto uzemi 408 se zde predpoklada situovat
vybavenost (matefskou 3kolu, obchod, pfipadné ordinace lékafe). Hranice by mély byt
opraveny dle konceptu Gizemniho rozvoje MC, a v dané plose pficlenéné k plose 408 by méla
byt vyznacena bodové potieba situovani stavby verejné vybavenosti. S ohledem na budouci
narast poCtu obyvatel lokality 408 by méla tato lokalita mit stanovenou plochu pro matefskou
Skolu a obchodni zafizeni, coz metropolitni plan neobsahuje.

Index navrhovy odpovida kédu miry vyuZiti Gzemi F, coZ je rozumné , vyjma prostoru
kolem Kunratické spojky, kde by mira zastavéni méla byt nizsi.



MC pozaduje:

1 - Specifikovat, konkretizovat, zajistit a regulovat vyuziti predmétného arealu jakozto
plochy konkrétné uréené vysokogkolskému vyuziti, jak je tomu u sou€asné platného Gzemniho
planu (pro situovani vysoké skoly, vyzkumnych a pedagogickych pracovist, koleji a sportu),
nikoliv pro umoZnéni zmény stavajicich objekti na bytové domy v rdmci za&lenéni plochy do

obytného uzemi.

408 / Nad Seberakem Z(06)O[T]

Lokalita dle metropolitniho planu zastavitelnd stavebni, typ struktury zahradni mésto,
vyuZiti Gzemi obytné, z hlediska stability transformaéni.

Jedna se o prostorové vymezené Gzemi sloiené ze dvou &asti (sever, jih), kaida
s vlastnim pfijezdem z Kunratické spojky, prostorové i hlavnim pfijezdem automobilovou
dopravou oddéleny od plvodni zastavby sidla Kunratic i jeji obcanské vybavenosti.

Lokalita, jejiz prijezd k severni &asti by mél byt podminén kvalitnim dopravnim
pfipojenim vefejnou komunikaci Na Kniice, pfipadné i posunem konecné stanice, aby
dochazkova vzdalenost ke koneéné stanici autobusu MHD byla ze vzdalenéjsich &asti lokality
krat3i. Propojeni severni a jizni ¢asti by mélo byt navrieno patefni severojizni komunikaci
(severojizni osou Gzemi) splAujici parametry pro verejné prostranstvi s obousmérnou mistni
obsluznou komunikaci v lokalité rodinnych domd, situovanou v obou ¢astech uzemi a vedenou
v misté biokoridoru tak, aby byla zaji$téna jeji dopravni bezkolizni funkénost i funkénost
tohoto dosud nefunkéniho biokoridoru. Takové dopravni feéeni metropolitni plan neobsahuje.

Plocha 408 obsahuje zastavitelné plochy, které byly dosud tzemnim plénem uréeny
pro zelefl ZMK nebo zahrady. Koncept tizemniho rozvoje MC Praha Kunratice tyto plochy vede
jako nezastavitelné Jedna se o pozemky podél severniho okraje ulice Nad Skalou a kolem
zdpadni ¢asti ulice Nad Sauerovymi sady. Navrhujeme rozsah ploch obytné lokality upravit dle
konceptu Uzemniho rozvoje MC Praha Kunratice.

Totéz se tykd pozemku & parc. 1109/1, k. u. Kunratice, ktery by mél byt pfirozenym
vstupem z obytné zastavby lokality Na Knizce do porostu dfevin a obsahuje soustavu prament
(studanek).

Metropolitni plan jizné od ulice V Chatach pfipousti v rozporu s konceptem Uzemniho
rozvoje MC i v rozporu s Gzemnim planem Prahy zastavbu rodinnymi domy a k severnimu
bfehu Seberaku.

Biokoridor je veden zastavitelnym Gzemim. Prostor biokoridoru je tfeba vyhradit jako

nezastavitelny.

Index navrhovy 0,39 odpovida potfebam zastavby izolovanymi rodinnymi domy (kéd
miry vyuZiti B az C). Vyska zastavby je spravné uréena pro zastavbu izolovanymi rodinnymi
domy (2).

Navrh metropolitniho planu je odlisny od dokumentu konceptu tzemniho rozvoje MC.



MC pozaduje:
1 - Upravit metropolitni plan ve smyslu vyse uvedenych odstavcu.

936 / Hrncite — KateFinky N(17)R[S]
Lokalita dle metropolitniho plénu nezastavitelna, typ struktury: zemédélska krajina
v roving, vyuZiti Uzemi rekreacni, stabilizovan

Jak jiZ bylo vy$e uvedeno, ¢ast tzemi zapadné od Kunratické spojky dobfe dostupna
automobilovou dopravou i MHD a v blizkosti a dosahu existujici technické infrastruktury by
neméla byt z hlediska urbanistickych potfeb a urbanistické ekonomie jen nezastavitelnou
rekreacni lokalitou. Bez kultivace skladek dovezenych do tohoto mista pfi stavbé Jizniho Mésta
bude plocha stile nevyuzitelna, bez kvalitnich ploch zelené, pro rekreaci nepfrijatelna,
prostorem pro prebyvéni bezdomovcl a mistem pro skladky odpadkd, pFicemz okolni tzemi
Kunratic a Jizniho Mésta ma nedostatek ploch pro klubovy i komeréni vefejny sport obyvatel
a rekreaci.

MC pozaduje:

1 - Upravit hranice lokality, tj. plochu zapadné od Kunratické spojky stanovit jako
zastavitelnou vyhradné pro situovani staveb sportu a rekreace se zvySovanim prevahy
otevienych venkovnich ploch nad zastavbou objekty smérem k jihu do nezastavéné krajiny.

916 / Hrngifska rybniéni soustava N(16) K[S]

Lokalita nezastavitelna, typ struktury zemédélsko-rybniéni krajina, vyuZiti pfirodni,
stabilizovana.

Koncept uzemniho rozvoje méstské &asti nepocita se situovanim nadrie pfi jiznim
okraji zastavby jizné od byvalého kravina. Na plo3e koupalisté u rybnika Seberak potvrzuje
rekreacni vyuZiti.

Metropolitni plan navrhuje plogné protipovodriové opatfeni formou nadrie jizné od
byvalého kravina. Navrhuje nové cyklotrasy.

Vzhledem k tomu, Ze v nezastavitelné prirodni lokalité je obecné ve smyslu stavebniho
zakona § 18 odst. 5 kromé budov a jinych staveb pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Géelové
komunikace pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledku pfipustné umistovat budovy a jiné stavby, které zlepi podminky vyuZiti Gzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra véetné oploceni), jevi se jako vhodné vyusiti tohoto Gzemi upravit
individudlnim regulativem ¢i vymezenim konkrétni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

MC pozaduje:

1 - V &asti lokality patfici do MC Praha - Kunratice stanovit individualni regulativ pro

vyuziti tzemi.



935 / Pisnice — Seberov N(17) R[S]
Lokalita nezastavitelna, typ struktury: zemédélska krajina vroviné, vyuiiti Uzemi

rekreacni, stabilizovana.

V konceptu tzemniho rozvoje MC je navriena zelef bez rozli¢eni druhu a zejména je
tam umisténa jiZni ¢ast obchvatu Kunratic. Retenéni nadri vymezena plochou v platném
uzemnim planu (pfipadné suchy poldr) nebyla zakreslena, protoZe vodni plochy mély byt dle
zadani zhotovitele metropolitniho planu v konceptu tzemniho rozvoje méstské ¢asti zahrnuty
jako soucast nezastavitelného Gzemi do zelené barvy (nezastavitelné Gzemi: zelefi, vodni
plochy, polnosti).

Jizni Cast obchvatu je v metropolitnim planu zakreslena zhruba stejné jako v konceptu
MC. Zeleri je délena na les, louky, pole a dalsi druhy zelené. Zadna retenéni nadri (ani stavajici
pfi Kunratické spojce) ani suchy poldr v lokalité zakresleny nejsou (nddr? je naopak zakreslena
az vlokalité 916 / Hrnéifskd rybni¢ni soustava). Misto retenéni nadrie v platném UP je
navrZeno biocentrum. V lokalité dochazi k ubytku zelené oproti konceptu MC, a sice vychodné
od SAPY, a toto Uzemi je pfi¢lenéno jako produkéni k lokalité 668 / Sapa — aredlu vybavenosti.
Naopak vice zelené je navrieno v MP vychodné od obchvatu (tam, kde MC navrhovala doplnit
obytnou zastavbu Pabénic). Podél potoka je navriena nova cyklisticka trasa, ktera se napojuje
na ulici Do dubin. V ndvrhu MP je pfiznana existujici nelegdini zahradkova osada podél ulice
Do dubin. Vzhledem k tomu, Ze v nezastavitelné rekreacni lokalité je obecné kromé budov a
jinych staveb pro zemédélstvi, lesnictvi vodni hospodéafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Gcelové komunikace pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd pfipustné
umistovat budovy a jiné stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napt. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra),
jevi se jako vhodné vyuziti tohoto Uzemi upravit individuainim regulativem.

Kolem jiZniho okraje zastavby plochy 266 v ploge lokality 935 je v metropolitnim planu
obsaZen ponékud nesourody a nesystematicky navrh raznych ploch oteviené krajiny, spise
kopirujici soucasny stav, pficem: potvrzuje nelegalné vzniklé a neiadouci zahradkarské
kolonie, zahradnictvi, a obsahuje tzv. jiné plochy pfirodé blizké ¢i jiné plochy s vegetaci.
Logické by bylo ¢lenit plochy zelené v krajiné jednoduse na vysokou dfevinnou lesni (lesy) a
nelesni (na pozemcich, které nejsou PUPFL) a nizkou (louky). U rdznych odstint zeleni a 3edi a
rGznych ploch s neobsaZnymi terminy (jina plocha s vegetaci) je pak obtizné rozeznat, k jaké
plo3e oteviené krajiny ta ktera plocha nale?i a shledat koncepcni, krajinné kompoziéni a dalsi
dlvody, pro¢ je takovy druh zelené v konkrétni &asti tzemi situovan. Logickou a davodnou
koncepci stfidani riiznych ploch metropolitni plén v oblasti mezi jiznim okrajem zastavby a
Kunratickou spojkou neobsahuje.

Plochy severné od Kunratické spojky jsou vedeny v metropolitnim planu se znackou
krajinné rozhrani, pficem? jizné od Kunratické spojky se dle metropolitniho planu jiz o krajinné
rozhrani nejedna. V textu metropolitniho planu neni vymezeni krajinného rozhrani konkrétné



specifikovdno tak, aby bylo zfejmé & odGivodnéno, e jizn& za Kunratickou spojkou jiZ rozhrani
neexistuje. Vlastnosti Gzemi jsou totozné (polnosti ¢i louky s ob&asnou vy3si doprovodnou

zeleni).

Lesni pozemky v severovychodnim kvadrantu kfizovatky Videfiské a Kunratické spojky
nemaji navaznost na Zzadnou okolni zelef a nejsou soudasti priichozi rekreaéni krajiny. Plocha
by méla byt ze zastavéného Gzemi Kunratic i z okolniho Gzemi pfistupnd a pro pfiméstsky
rekreani pobyt pouZitelna a propojend s dal3i zeleni (napfiklad pasové vedenou vy3si zeleni
pfi turistickych a cyklistickych trasach). Z vykrest lze zjistit, e metropolitni plan v téchto
dimenzich neuvaZuje a vétsinou pouze bez koncepénich cilt potvrzuje souéasny stav vedeny
v katastru nemovitosti (pozemek lesa), jak je tomu i vtomto pfipadé. | soustava ploch
nestavebnich blok( oteviené krajiny by méla obsahovat navrh, nebof prostorova kompozice
je tvofena i masou vzrostlé zeleng, jeji spojitosti, piisobenim v krajiné i v zdstavbé a na jejim
okraji. To metropolitni plan vpifedmétném dzemi nefe¥ (napfiklad pohledové ukonceni
jizniho okraje Kunratic pasem vy3si zeleng). Vv ponékud nesrozumitelné uvedenych nazvech
kategorii ploch oteviené krajiny jako napfiklad jind plocha pfirodé blizka, jind plocha
s vegetaci, les na nelesnich pozemcich apod., neni patrno, o jakou zelefi se jednad, jaké ma
stanoveno v krajiné poslani; nabizelo by se logické ¢lenéni na vysokou zeled, nizkou zelefi
(louky) a polnosti.

Navrh vybézek plochy 935 jihozapadné od historické &asti Pabénic s komplikované, ne
zcela koncepcéné divodné vedenymi hranicemi mezi nezastavitelnou plochou, a plochami
zastavitelnymi rozvojovymi a transformaénimi, je tieba upravit, nejlépe na podkladé
podrobnéjsi rozvahy urbanistického feseni (izemni studie apod.).

MC pozaduje:

1- Vychodni &ast aredlu Sapa (nelegalné zastavénou severné od navrhované rozvodny)
pficlenit jako nezastavitelnou do lokality 935, za navrhovanou komunikaci na Pisnici jiz
zastavitelnou produkéni zénu nenavrhovat.

2 - Vyloucit pFipustnost nelegdlni zahradkové osady.

3 - V Casti lokality patfici do MC Praha - Kunratice koncepéné vymezit plochy zelené a
stanovit individualni regulativy pro vyuZiti Gzemi.

4 - Koncepcné Fesit umisténi riznych ploch zelené a tvar plochy 935 viéi ostatnim
lokalitam mezi Pabénicemi a Sapou.

5 — S MC konzultaéné projednat moznost umisténi tzv. Kralovského rybnika dle studie
opatfené Méstskou &asti, kterou MC zpracovateli metropolitniho planu poskytla.

626 / U Vesteckych Z(08)P[T]
Lokalita zastavitelna stavebni, typ struktury: areal produkce, vyusiti Gzemi produkéni,

stabilita transformaéni



V konceptu MC se nachazi pomérné Siroky pruh zelené od kfiZovatky zapadné podél
Videniské. Zastavéné plochy jsou oznaleny pfevainé jako transformacni, ale také jako
rozvojoveé a stabilizované.

V navrhu metropolitniho planu zcela chybi jakakoliv zelen. Prevlddaji zde plochy
transformacni, stabilizované plochy se zde nevyskytuji viibec, rozvojovych ploch je minimum.
K lokalité je pficlenéna i vychodné lezici oddélena samota (dfive obytné staveni), kterd je
urCena ke stejnému vyuZiti jako lokalita zakladni. Dochazi ke znaénému naristu indexu vyuZiti
lokality, a to z 0,06 na 0,8. Navrhovand vy3kova hladina je 2 nadzemni podlazi. Zadny regulativ
nestanovuje minimalni procento zelené.

Jako rozvojové tzemi s produkénim vyuZitim je oznaéena plocha, kterou jsou vedeny
nadfazené vodovodni fady a VVN véetné jejich ochrannych pasem (proto tato plocha nebyla
zastavéna a v izemnim plénu je vedena v izolaéni zeleni a v ploge ZMK).

MC pozaduje:

1 - Oddélenou ¢ést lokality vychodné od hlavni plochy v #4dném pfipadé nenavrhovat
jako produkéni (problémy s dopravni i technickou infrastrukturou), ale vypustit ji ze
zastavitelneho uzemi jako koncepéné neperspektivni a vyhledové nezadouci k zachovani a
zastavbé, nebo ji oznaéit jako samotu ve formalnim rozvoji krajiny.

2 - Zachovat Cast zeleného pruhu zdpadné od potoka.

3 - Stanovit individudlni regulativ pro minimalni podil zelené v lokalité.

668 / Sapa, Z(09)P[Sf]

Lokalita zastavitelna stavebni, typ struktury: areal vybavenosti, vyuZiti produkéni,
stabilizovana flexibilni.

V konceptu MC se nepoéita s roz&itenim zastavby vychodné od planovaného obchvatu
Kunratic, kromé planované stavby trafostanice.

Metropolitni plén legalizuje stavajici zastavbu vychodné od obchvatu (od komunikace
vedouci k vychodnimu okraji zastavby Pisnice a na Prazsky okruh), jejiz docasnost jiz ddvno
pominula (jednalo se plvodné o zafizeni stavenisté pozdéji ufivané jako udrzbarské dilny
Masokombinatu Pisnice).

Navrhovana vyskova hladina je 2 nadzemni podlaZi, kromé jednoho bodu, kde je
navrieno 8 NP (na tizemi MC Praha Libug). Index stabilizované Casti je 0,38, index navrhovy je
0,52. V navrhu MP chybi jakakoliv zeleri.

MC pozaduje:

1- Vychodni Cast Sapy (nelegalné zastavénou) pfi¢lenit jako nezastavitelnou do lokality

935 - totozny poZadavek jako u lokality 935.
2 - Stanovit individudIni regulativ pro minimaini podil zelené v lokalité.

590 / Pabénice arealy, Z(08)/P[Sf]
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Lokalita zastavitelnd stavebni, typ struktury: areal produkce, vyuZiti produkéni,
stabilizovana flexibilni.

Koncept Gzemniho rozvoje MC poéita na vychodé se zmengenim plochy produkéni
funkce ve prospéch funkce obytné. Vétsinu produkénich ploch pak oznacuje vzhledem ke
Spatné kvalité zastavby jako transformaéni. Uprostied lokality (napfiklad na kfizovatce ul.
Dobronické a planovaného obchvatu) navrhuje vefejné prostranstvi - namésti. V severni &4sti
lokality pocita s jinou trasou obchvatu Kunratic.

MP oznacuje celou lokalitu jako stabilizovanou, s &im# se nelze zcela ztotoznit, rozsifuje
produkéni plochu v souladu se stavajicim stavem, vynechava navrhované vefejné prostranstvi
a pocita s variantou obchvatu bez zahloubeni v severni &asti. Navrhovani vyskova hladina je
vétSinou 2 nadzemni podlaZi, v jednom bodé& 4 NP, v jednom 12 NP a ve dvou pripadech 21
NP, takova stavba se zde v3ak nevyskytuje. Zadny regulativ nestanovuje minimalni procento
zelené. Index stabilizované ¢asti 0,26, index navrhovy 0,36.

Vyskovd hladina maximalné 2 nadzemni podlazi pro rozsahlé Uzemi, které je sou€asné
zpracovatelem uzemniho planu povaZovéno jako vyznamna rozvojova lokalita pracovnich
pfileZitosti pro jih Prahy a jizné Praze pfilehlé §iréi Gzemi, se zda jako neddvodna. Koncept
uzemniho rozvoje MC pFedpokldda v produkéni transformaéni z6né 12b pramérnou vysku 3
NP (cca 8 m vy3ky). Vyska zéstavby by méla byt stanovena v zavislosti na kapacitach nového
vyuziti Gzemi a na dopravnich zatézich produkovanych z téchto novych funkci, které by mély
v Uzemi podstatné navysit pracovni pfilefitosti, ale nemély by navysit dopravni zatéZe na
preloZce ulice Videriské nad propustnost realizovanych jizdnich pruhd.

Neni zfejmé a dGvodné, pro¢ je paréik v budoucim pokracovani ulice V Lugich smérem
severnim (severovychodnim) vkladén do produkéniho tzemi, kdy? je jiz dnes soucasti uzemi
obytného, a v tomto Uzemi zlstane (plocha jiz v katastru Libus).

MC poZaduje v pfipadé, 7e bude zachovéna struktura navrhu metropolitniho planu:

1 - Mista s nevyhovujici zdstavbou oznadit jako transformaéni.

2 - SniZit navrhovanou vyskovou hladinu z 12 a 21 na 4 NP, navrhovanou zastavbu z 2
NP prehodnotit (zvysit) s ohledem na budouci vyznam Gzemi rovné? na cca 4 NP.

3 - Stanovit individudlni regulativ pro minimalni podil zelené v lokalit.

667 / Ustavy AV v Kunraticich, Z (09)/0[Sf]

Lokalita zastavitelna stavebni, typ struktury: areal vybavenosti, vyuziti obytné,
stabilizovana flexibilni.

Jednd se o aredl s vylou¢enim volného pfistupu vefejnosti, o pfipad, kde je zfejmé, Ze
metropolitni pldn ma nedostatek ploch s rozdilnym zptisobem vyusiti, nebot areal fadi do
obytnych ploch, co? neodpovida skuteénosti ani vyhledu.
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Koncept uzemniho rozvoje MC nepoéitd s daléim rozvojem zastavby, i v platném UP
sloui zeler jako rezerva pro zahloubeni severni &4sti obchvatu Kunratic ve smyslu zakresu
v konceptu Gzemniho rozvoje.

Metropolitni plan ubira ¢ast zelené ve prospéch navrhované rozvojové obytné plochy,
kde pocita s vyskovou hladinou 4 NP. Index stabilizované ¢asti je 0,51, index navrhovy je 0,55.

Vprostoru stabilizované &asti je uveden poéet nadzemnich podlazi 6, pfitemz ve
skute¢nosti se jedna max. 0 4 NP, u jedné budovy o paté ustupujici podlazi.

MC pozaduje:

1- Ponechat stdvajici plochy zelené dle tizemniho planu a konceptu tzemniho rozvoje
MC, rovné? jako rezervu pro zahloubeni severni ¢asti obchvatu Kunratic.

2 - Resit nedostate&nost rozmanitosti ploch s rozdilnym zpdsobem vyusiti, aby nebylo
nutno areal vést v obytné plose (viz obecné pripominky).

135 / Zelené Udoli 2(04)0[S]

Lokalita zastavitelna stavebni, typ struktury: heterogenni, vyuZiti obytné, stabilizovana

Koncept uzemniho rozvoje MC navrhuje stavajici kotelnu koncipovat vyhledové jako
neperspektivni v plose nezastavitelné (s vylou€enim moznosti rozsifeni), a nenavrhuje dalsi
rozvojové plochy.

Metropolitni plan zahrnuje stavajici kotelnu do obytné funkce s vyskovou hladinou 2
NP, dalsi rozvojové plochy nenavrhuje. Stavajici zeleri pfi Videriské (protihlukovy val) neni
pfizndna obarvenim zelenou barvou. Na dvou stévajicich rozvojovych pozemcich navrhuje
vySkovou hladinu 6 NP. Index stabilizované ¢&asti je 0,86, index navrhovy je 0, 86.

V nezastavéné plose (dle konceptu uzemniho rozvoje MC ¢islo 14c ) metropolitni plan
pfipousti 6 NP; vzhledem k tomu, ze se jedna o pfipadnou zastavbu na okraji rozsahlych ploch
zelené, je na zvaZeni, zda zde viibec uvajovat zastavitelnost (dle regulativii metropolitniho
planu nelze plochu napfiklad misto bytového domu vyhradit vefejné vybavenosti — sportu
apod.), a pokud bude pfipuiténa (koncept uzemniho rozvoje MC ji pfipousti), sniZit polet
podlazi na max. 3.

MC pozaduje:

1 - Stavajici zelen pfi Videriské (protihlukovy val) vyznacit zelenou barvou jako
nezastavitelnou plochu.

2 - Na stavajicim volném pozemku u lesa navrhnout vySkovou hladinu max. 3 NP,
vymezit ji pro obanskou vybavenost (bodem), pfipadné tuto plochu vylouéit ze zastavitelného

uzemi.
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