UVODNIi ROZVAHA O CHARAKTERU UZEMi MC PRAHA_KUNRATICE

(text k vykresové casti)

Méstskd cast Praha Kunratice je z celoméstského pohledu vyznamnou jedinecnou prazskou
méstskou C¢asti, vyhledavanou zejména pro bydleni vizolovanych rodinnych domech ¢i mensich
bytovych domech. Divodem je, Ze pfimo sousedi s jednou z nejvétsich prazskych ploch lesni zelené,
ktera je obklopena a uzaviena uvniti prazské zastavby, a obsahuje vyznamny historicky komplex
barokniho zdmku s rozsahlym zameckym parkem uvnitf obce. Typickym pro méstskou cast je rovnéz
barokni kostel svatého Jakuba Vétsiho. Kromé uvedeného je charakteristickd pro Uzemi existence
Kunratického potoka a Fady vodnich ploch, zejména nejvétiiho zndmého rybnika Seberak, které na
ném lezi. Kvalita Zivota obytnych casti obce je negativné poznamendna existenci frekventované
prijezdné dopravy po ulici Videnské a po ulicich K Libusi a KVerneraku a existenci esteticky,
hygienicky a funkéné problematickych plvodné prevainé docdasnych stavebnich dvorl kolem ulice
Dobronické pfi hranici katastru s Libusi a pti ul. Videriské na jihu spravniho Uzemi méstské ¢asti.

Z hlediska morfologie terénu a zakladni urbanistické charakteristiky, kterd morfologii a
pfirodnimi danostmi byla ovlivnéna, lze na Uzemi méstské Casti Kunratice vysledovat zakladni
skladebni Utvar Kunratic - obytnou zastavbu obce s historickym jadrem uprostfed (nazvanou nizZe
v textu pracovné Kunratice — obec), ohranic¢enou na jihu krajinnou zeleni, na vychodé a severu zeleni
podél vodotece Kunratického potoka a Kunratického lesa; pouze na zapadé neni takova jednoznacna
hranice dosud patrna, nebot dopravni bariéra (Videriskd tfida) neohranicuje obytnou zastavbu, kterd
na nékolika mistech tuto komunikaci smérem na zapad prekracuje a prorista do Uzemi vyroby a
skladovani.

Ostatni lokality uZivané prevainé rovnéz pro rGzné druhy bydleni, jsou mensi a prostorové
od této zakladni obytné jednotky Uzemi oddélené, at jiz vci vySe uvedené zakladni stavebni jednotce
ve vyvysené poloze (Flora, Na KniZce, Na Jelenach), nebo v poloze nizsi (Zelené udoli).

Zakladnimi celoméstsky vyznamnymi problémy, které je treba reSit Uzemné planovaci
dokumentaci (metropolitnim planem), je jednak odstranéni negativniho dopadu celoméstsky
vyznamné komunikace Videriské prochdzejici obytnym Uzemim, a jednak prestavba celého komplexu
staveb a dostavba pdasu Uzemi mezi Kunraticemi a Libusi jakoZto celoméstsky vyznamného
rozvojového pasu produkéniho (pracovnich prileZitosti). Oba tyto zaméry navzdjem souviseji,
celoméstsky vyznamny rozvojovy pas byl uveden v koncepcnich materidlech Utvaru rozvoje hlavniho
mésta Prahy; vystavba rozvojového pasu je mozna, ale je nutno ji podminit pfedchozi realizaci
prelozky komunikace Videriské do tohoto rozvojového Uzemi (t.j. vystavbou obchvatu Kunratic), aby
nedochazelo k dalsimu nednosnému negativnimu zatiZzeni obytnych ¢asti Kunratic stale nardstajici
automobilovou dopravou, které jiz kapacita jizdnich pruh( v soucasnosti ve Spickovych zatézich



nedostacuje. Ve variantach byla provérovana poloha prelozky ulice Videriské v pasu zelené mezi
obytnou a produkéni zénou, ndsledné byla zvolena varianta prochazejici produkéni zénou s moznosti
vytvofeni vyznamné osy timto Uzemim, svyuZitim dopravnich i kompozi¢nich vlastnosti této
komunikace. V souvislosti s rozvojem Gzemi rozvojového pasu pracovnich prilezitosti bude treba resit
vzajemny kontakt téchto produkénich ploch a ploch obytnych, napfiklad vloZzenim pasu zelené.

Z pohledu propustnosti Uzemi je moZno konstatovat stav v Uzemi jako pfiznivé zaloZeny,
pficem? hlavni trasa pro pési vefejnost, cyklisty i USES vede ve sméru jihovychod — severozapad
podél Kunratického potoka, a pro pési a cyklisty i ve sméru jih — sever pres zamecky park a zelen
podél ulice Krale Vaclava IV do Kunratického lesa. Nové je tieba zajistit prichodnost izemim pro pési
a cyklisty ve sméru vychod — zapad ( ve sméru od obytnych Uzemi obce k budouci stanici metra
v Libusi — Pisnici) a dale do budoucna i prichodnost pro pési a cyklisty Gzemim zapadné od Videriské
od severu k jihu , a to na rozhrani obytnych a produkénich ploch.

Vyvoj méstské casti by mél zpohledu celoméstského vyznamu sméfovat k preloZeni
Videriské a vytvoreni tzv. produkéni zony, obsahujici pracovni prileZitosti s prevahou administrativy a
nerusici vyroby a sluzeb, nabizejici podstatné vétsi pocet pracovist, nez je tomu v soucasnosti. V této
zapadni ¢asti katastru je rovnéz nejvétsi transformacni a rozvojovy potencial Uzemi. Mirny vyhledovy
rozvoj obytnych Uzemi je predpokladan v lokalitdch Na KniZzce, Na Jelenach a jihovychodné od
BaZantnice (lokality O1e a 01d), kde se jedna o izolovanou rodinnou zastavbu.

Z hlediska prostorového utvéreni se navrhuje regulativy zabezpecit tak, aby nova vystavba
v prolukdch stavajici zastavby i v novych rozvojovych plochach odpovidala vySkou a hmotami
(objemem) okolni stabilizované kvalitni trvalé zastavbé. Obdobné by nova parcelace pro rodinné
domy neméla obsahovat parcely s mensimi vymérami, neZli jsou v ovéfené parcelaci izolovanych
rodinnych dom (cca 800 m?).

2.

Na podkladé materialu k tvorbé& zakladni koncepce Uzemi, zpracovaného Utvarem rozvoje
hlavniho mésta Prahy, a jeho poZadavku adresovaného méstskym ¢astem, aby se danym zplisobem
vyjadrili k tvorbé metropolitniho planu, byl zpracovan zakladni koncepéni materidl dlouhodobého
rozvoje MC Praha Kunratice, ktery jednoduchym zptisobem - zndzornénim ¢asti spravniho Uzemi
méstské casti pouze ve Ctyrech barvach, z nichz kazda vyjadfuje prevazujici funkci té které lokality
(pfevazujici bydleni, prevazujici pracovni pfileZitosti, rekreaci - sport a nezastavitelné Uzemi zelené),
vyjadruje zakladni celoméstsky nadfazené principy, kterymi by se rozvoj této oblasti mél vyvijet.

Z tohoto pohledu jako prioritni se jevi jiz déle sledovany namét prelozky ulice Videriské vné
z obytného Uzemi (vytvoreni obchvatu Kunratic), z dlvodu, Ze tato komunikace dlouhodobé
negativné ovliviiuje nardstajici cetnosti motorové dopravy a negativnimi vlivy obytnou funkci pfilehlé
zastavby. Tento ndmét je navic nyni podepren celkovou koncepci mésta, které planuje do mista
provizornich stavebnich areall (brownfields) mezi Kunraticemi a Libusi smérovat celoméstsky
vyznamny rozvojovy pas pracovnich pfileZitosti, vyrovnavajici jejich deficit a zachycujici motorovou
dopravu smérujici za praci z Uzemi satelitl vné hranic Prahy do stfedni ¢asti Prahy.

Ulice Videnska ve své nové navrhované prelozZce by tedy jednak osvobodila cely zapadni pas
stavajiciho obytného Uzemi Méstské casti Praha-Kunratice od frekventované priljezdné motorové



dopravy, a jednak by byla méstskou tfidou — osou vyuZitelnou k obsluze nové transformovaného
rozvojového pasu produkéniho Uzemi. Dalsi vyhodou prelozky ulice Videriské by mohlo byt jeji
prostorové vedeni a nasmérovani pro pripadné vhodné zapojeni tzv. obchvatu Pisnice do této trasy.
Site uli¢niho prostoru této komunikace - vzdalenosti stavebnich ¢ar od osy navrhované prelozky
Viderniské komunikace by mély umoznit plynulost dopravy, situovani doprovodnych stromoradi a tras
inzenyrské infrastruktury, a pripadné rozsifeni této komunikace, pokud by bylo ve vyhledu zapotrebi.
Od trasy prelozky obsaziené ve stavajicim Uzemnim planu hl. m. Prahy se upraveny navrh v této
uvodni rozvaze lisi plynulejsi trasou, rozdvojenim na dvé vétve v prostoru vychodné od SAPY a
hlavné protazenim severnim smérem se zausténim na Videriskou na Urovni obytného souboru
Zelené udoli.

Zminit je nutno i dalsi prvek navrhu, zapusténi ¢asti trasy prelozky ulice Viderské do tunelu
v souladu se stavajicim Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. V severni &¢asti navrhované
prelozky ulice Videnské je navrzeno jeji zahloubeni a prekryti, pfipadné vedeni v tunelu, které je
nejspise jedinym moZnym vyhledovym teSenim pro zajisténi kvalitnich hygienickych podminek
v pfilehlych obytnych Gzemich a v arealu vyzkumného Ustavu. Toto zapus$téni umozni lepsi ochranu
proti hluku, mensi hodnoty podélného sklonu do vrchu pfi prijezdu ke Kunraticim od centra, lepsi
ochranu aredlu akademie véd, a v neposledni fadé i nesporné vyhody bezkolizniho mimouroviiového
napojeni celé fe$ené oblasti obytné zastavby méstské ¢asti na ulici Videriskou. | kdy? je MC Praha-
Kunratice znamo, Ze Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy provéfruje Urovriové napojeni prelozky
Videfiské, dospéla MC k zavéru, Ze v materidlu slouZicim k tvorbé zakladni koncepce rozvoje uzemi je
tfeba pocitat vyhradné s vySe uvedenym resenim.

Vykresova C¢dast obsahuje zakladni urbanistickou koncepci, kazdd zfunkci vyjadfuje
prevazujici vyuZziti, tzn. napfiklad, Ze v plochach zelené jsou obsaZeny i stavajici stavby, ale nepocita
se s jejich rozvojem nebo rozsifovanim na ukor této zelené.

Celé fesené Uzemi je rozdéleno na zakladni lokality, které jsou dale déleny na jednotlivé
Casti dle vlastnosti jednotlivych ¢asti. Zakladnimi lokalitami jsou: Kunratice obec, obytny soubor Flora,
Vysoké sSkoly, Kunratice vychod (rekreace a sport), Kunratice Na Knizce, Kunratice Na Jelenach,
Kunratice K Seberdku (rekreace a sport), Aredly Videfiska, Sapa, Pabénice, Kunratice — zapad,
Rozvojova zéna Libug — Kunratice, Ustavy Akademie véd, Zelené Udoli.

Navrhy zmén viny 8 kladné projednané MC Praha-Kunratice jsou do grafické ¢&asti
zapracovany.

Materidl ,Zkladni podnéty MC Praha-Kunratice k MUP“ ptedany Utvaru rozvoje hl. m.
Prahy koncem zari 2013 z(stava i nadale v platnosti.

001 — KUNRATICE OBEC

01a — KUNRATICE HISTORICKE JADRO



- charakter Uzemi: zastavba nejstarsi ¢asti obce s dochovanym historickym urbanistickym
pldorysem a ¢aste¢né zachovanou plvodni historickou zastavbou

- zastavitelné uzemirozsah zastavitelného Uzenisrava v zasadzachovan

- popis zastavhy jedna se o obytnou a smiSenou obytnou zastawiorického
jadra obce fivodre venkovského charakteru staveb, se zachovanymricisto
vzniklym organicky rostlym seskupenim staveb, o t&ob s pevaZzujicimi
sedlovymi stechami a klasickou krytinou.

- navrhovana vySkova hladina: jedno, v rkterych ¢astech maximath dweé
nadzemni podlazi a vyuZzitelné podkrovi.

- rozvoj: mozna je pestavba a dopémi jednotlivych budovza respektovani
historického charakteru a pamatkovych urbanistibkg@architektonickych hodnot
tzemi.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvi:stavajici plochy vejnych prostranstvi
kolem ulice K Libusi, kolem kostela (Kostelni n&sti) a (radu Mestské ¢asti
Praha Kunratice, a plochy #ggné parkove zelénzejména fi ulici Krale Karla
V.

- naméty kdiskusi: rozsah velikosti a uspadani véejného prostranstvi a
zastavitelnost prostoru seveérod radnice (za ponechani moznosti parkovani).

01b — KUNRATICE OBEC

- charakter uzemi: stabilizované zastavéné obytné lGzemi rozvinuté vSemi sméry kolem
stftedu obce, které vytvarti zdkladni sidelni jednotku hrani¢né vymezenou pfirodnimi
plochami s vodotec¢emi na jihu, vychodu a severu, a stavajici frekventovanou komunikaci
Videriskou na zapadé; nejvétsi obytny sidelni prostor obce.

- zastavitelné Uzemi: navrhuje se zruSeni nezastavitelné plochy 2zelen
jihozdpadniho kvadranturikovatky mistnich komunikaci Ratajova — Do Dubin na
soukromych parcelach se stavajici zastavbou;

- popis zastavby:pievazujicizastavba rodinnymi domycetné zakladni obanské
vybavenosti a sluzeb; v lokalitprevazuji izolované rodinné domyi vily
s vymezenymi zahradami &éipadré s drobnymi dopikovymi objekty.

- navrhovana vysSkova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi

- rozvoj. uvnitt plochy pouzenova vystavba izolovanych rodinnych dibnma
volnych dosud nezast&awych pozemcich (prolukach) uvhitozparcelovanych
bloka danych stavajici uini siti, nebo festavba stavajicich rodinnych doniPo
pieloZzce ulice Videské na zéapadipstane byt okolni obytné Gzemi zatizeno
nadnérnym hlukem automobilové dopravy a vamim prostoru bude ulice
Videnska ponizena na komunikaci mistniho vyznamu v psigielni parkové
zelers.

- vefejna a nezastavitelna prostranstviprochazeji po obvodech vymezeny@sti
plochy.

- naméty k diskusi:

01c — KUNRATICE — AREAL SK SLOVAN KUNRATICE A TJ SOKOL KUNRATICE

- charakter uzemi: vsoucasnosti sportovni areal sfotbalovymi hfiSti a sokolovna,
obklopené zastavbou rodinnymi domy



- zastavitelné Uzemitizemi je aistava zastavitelné a vyuZzitelné pro sport.

- popis zastavby:vyjma klubovny a sokolovny bez zastavby

- navrhovana vySkova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi

- rozvoj. Pri zachovani stavajiciho vyuzititipadad v Gvahu pouze zkvalémi
stavajiciho stavu.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinejsou uvazovana.

- naméty k diskusi:

01d — KUNRATICE NAD RYBNICKY

- charakter tzemi: Uzemi ¢astecné zastavéné s byvalym zemédélskym objektem (pozemek
uzivan jako stavebni dvir — funkéni a vzhledova zdvada) a obytnou stavbou

- zastavitelné Uzeminavrhuje se roz&ni zastavitelného Uzemi &ram zapadnim
s tim, Ze nezastavitelny pasr@mého prostranstvi se zeleni bude posungtesm
zapadnim a bude obdobnéegako pas $ ulici Krale Vaclava IV.

- popis zastavby:stavajici objekt byvalého kravinaten k odstra#ni.

- navrhovana vyskova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi.

- rozvoj. navrhuje se dopémi Uzemi obytnou zastavbou izolovanymi rodinnymi
domy nebo zastavbou zakladni vybavenosti a sluKelbekce tvaru lokality
v souvislosti s Upravou paramietilice Nad Rybniky — Pod Javory.

- vefejna a nezastavitelnd prostranstvinejsou navrhovéana, vyjma prostoru gzn
ulice Nad Rybniky, kde je navrZzena zna na nezastavitelné uzemi.

- nameéty k diskusi: velikost parcel pro izolované rodinné domy viody

0le — KUNRATICE ZA BAZANTNICI

- charakter uzemi: dosud nezastavéné Uzemi na kontaktu s oborou a fadovou rodinnou
zastavbou pfi ulici Za Bazantnici

- zastavitelné UOzemi: : navrhuje se rozBni zastavitelného Uzemi &ream
zapadnim stim, Ze nezastavitelny paseweho prostranstvi se zeleni bude
posunut srrem zapadnim a bude obdobn# ako pas  ulici Krale Vaclava
V.

- popis zastavby:v sowasnosti nezastémo (polnosti)

- navrhovana vyskova hladina: max..dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

- rozvoj: navrhuje se zastavba izolovanym rodinnymi domy

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinejsou navrhovana

- naméty k diskusi: velikost parcel pro izolované rodinné domy, viz dvo

01f — KUNRATICE NA JAHODACH

- charakter tzemi: zatim nezastavéné Uzemi podél komunikaci Na Jahoddach, Pod Javory, U
Javoru

- zastavitelné UOzemi: dle stavajiciho Uzemniho planupopis zastavby:
V sowasnosti pevazr nezastatno, navrh zastavby izolovanymi rodinnymi domy,
jejichz zahrady orientované do volné krajiny vyfvpohledovy pas zelénna
jiznim okraji obce.



- navrhovana vySkova hladina:jedno az d¥ nadzemni podlazi a podkrovi, vySku
a mefitko a umisini staveb i rozsah zastai pozemku fizpasobit skuténosti, ze
se jedna o pohledéwexponovany okraj obceigiijezdu od Vestce do Prahy.

- rozvoj. vystavba izolovanych rodinnych ddm o parcelach velikosti
odpovidajicich okolni parcelaci. Do dobyefwzky ulice Vidéské budecast
lokality prilehla této komunikaci zasaZzena negativnimi vlivgtarové dopravy.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvimezicastmi lokality Zistdva zachovan pas
verejného prostranstvi - zekero Sii odpovidajici cca &i pasu @i ulici Krale
Vaclava IV.

- naméty k diskusi:

01g - BETAN VYCHOD

- charakter Uzemi: areal vyroby a sluzeb pfi ulici Videriské, s negativnim dopadem na
okolni pozemky rodinnych domu

- zastavitelné uzemineneni se

- popis zastavby:halové objekty trvalého i provizorniho charakteianmé stavebh
technické a vzhledové kvality, venkovni skladky emitits a odpad.

- navrhovana vysSkova hladina: max.: negesahujici okolni zastavbu rodinnymi
domy.

- rozvoj: v piipack ponechani sluzeb v lokalit obklopené obytnym Uzemim
podminit dalSi existenci likvidaci provizornich st a provizorniho oploceni,
vylou¢enim venkovnich skladek, rogSnim ploch zeleha vylowenim nakladni
automobilové dopravy do aredlu. PdelpZeni ulice Vidiské nebude aredl
atakovan hlukovou zé&ti a nendl by vyvolavat dopravni ruch, vylgit bude teba
nakladni automobilovou dopravu, nebo i rozsahlgSbbni automobilovou
dopravu, ktera by porploZzeni Vidéské projizdla k lokalit klidovou oblasti.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi: vyhledové prodlouzeni ulice Zizkovy gnem severnim ke
kiizovatce s ulici Kudiékové a K Betani, to vifpack budouci pipadné
transformace arealu s jehgasténym nebo Uplnym nahrazenim vystavbou
rodinnych don.

01h — BYTOVE DOMY K ZELENYM DOMKUM

- charakter uzemi: bytové objekty na zapadnim okraji obce, nékteré pfi ulici Videriské
zasazené hlukem ztéto komunikace do doby odklonu dopravy po jeji navrhované
preloZce.

- zastavitelné GUzemi:nemeni se, nezastavitelné Uzemi mezi ulicemi Vigk& a
K Zelenym domkm zn&zotiuje, Ze se negita se zahushim z4stavby

- popis zastavby:az ¢tytpodlazni bytové domy o plochych i Sikmychesthach

- navrhovana vySkova hladina: max.:¢tyfi nadzemni podlazi bez moznosti dalSi
nastavby nad tento pet podlazi

- rozvoj: ve vymezeném Uzemi se tiegpoklada dalsi obytna vystavba

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinova se nestanovuji

- naméty k diskusi:

002 — HORNi KUNRATICE



02a - SIDLISTE FLORA

charakter uzemi: sidlisté bytovych domU s objekty administrativy a sluzeb podél ulice
U Kunratického lesa a s objekty vybavenosti

- zastavitelné Uzemi:Uzemnim planem fpdpokladany SirSi pas #ené parkové
zeler¢ (vefejného prostranstvi), kterydndle platného uzemniho planu propoijit
Kunraticky les a plochy zelénizné od kunratického vysokoskolského areélu, se
v navrzeném rozsahu a fggpoklddaném vyznamu nepditta realizovat.

V souwasném rozsahu jej I1ze kvalifikovat jako gast evazre soukromych ploch
(sowast zahrady arealu senioZatisi). Rozsah nezastavitelnych plochiéyeé
zeler) je proto oproti Uzemnimu planu v navrhu upravandnsen).

- popis zastavby: ponmerné znané¢ koncentrovana sidliStni zastavba
v polouzawenych obytnych blocich&st&nym podzemnim parkovanim osobnich
vozidel, ponérn¢ malym procentem ploch zekea nedostatkem ploch pro dopravu
v Klidu.

- navrhovana vySkova hladina: max.: 8 nadzemnich podlazi, stavajici objekt
Volha 12 nadzemnich podlazi.

- rozvoj: ve vymezeném prostoru nejsou rezervy pro dalSiebtdv rozvo.
Parkovis¢ ve vychodni ¢asti Uzemi by bylo mozno zasthvhromadnymi
garadzemi, které by mohly snizit pronikani hlukurayozu na komunikaci U
Kunratického lesa do sidl&ta casténé snizit mnozstvi osobnich vozidel
prephiujicich uliéni prostory, a timcast&né napravit i nefiznivou situaci
v parkovani osobnich vozidel a estetickou zavaginzai parteru vozidly.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvi: navrhuje se déi Uprava veéejnych
dopravnich ploch propojenych ¢§ osou od zastavky autolfusulici
Hornomlynskou sedem sidliStni zastavby a k plocham zélermou vytvdeni
vefejnych prostranstvi.

- naméty k diskusi: Otazka vyeSeni bezpmeho pekonani frekventované ulice U
Kunratického lesa zejména pro Z&ky nizSichnrki zakladni Skolni dochézky
(spadovost sidlist do ZS Campanus). Vznik obchodu pro danou lokalitu
piestavbou objektuip ulici U Kunratického lesa detné vytvoreni dostaténého
poctu novych parkovacich a odstavnych mist pro osabtamobily.

02b — KUNRATICE NA LHOTECH

charakter Gzemi: stabilizovana zastavba izolovanymi rodinnymi domy

- zastavitelné Uzemi: do pednetné lokality byla pidana plocha pozenik
s rodinnymi domy, vystasnymi i presto, Ze Uzemi je vedeno v platném Gzemnim
planu jako nezastavitelna plocha z€léh parc. 1054 — 1060).

- popis zastavby:zastavba izolovanymi rodinnymi domy se zahradarpiipadré
s dophkovymi stavbami, vznikl4 postuprv prostorach rozparcelovanyckepre
puvodne historicky na zahrady nebo zahradky.

- navrhovana vyskova hladina max. d¢ nadzemni podlazi a podkrovi

- rozvoj. pouze dostavba izolovanymi rodinnymi domy na padcel(zahradach)
doposud nezast&mych nebo zastanych jen zahradnimi domky.

- veiejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:

02c — OBYTNY SOUBOR NA LHOTACH



- charakter uzemi: koncentrované zastavéné Gzemi pievainé rodinnymi dvojdomy ve stylu
neofunkcionalismu

- zastavitelné uzemioproti platnému tzemnimu planu se kaim

- popis zastavby:zastavba rodinnymi dvojdomy o dvou nadzemnich podaa
ploché steSe ¥tSinou na pozemcich velmi Uspornych r@zin(s velmi malym
prostorem pro zahradu).

- navrhovana vyskova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi

- rozvoj: Uzemi je zastavbou girvytéZzeno

- vefejna a nezastavitelna prostranstvi:izemi pi zapadni hranici lokality, které
ma byt dle Uzemniho planu tegnou zeleni, zajifijici ochranu okraje
Kunratického lesa a rozfiici jeho obvod, bylo rozparcelovdno majitel
realizovanych rodinnych daim

- naméty k diskusi: Druhovost zelet v pasu ZMK by mila odpovidat zagru
piechodu lesni zelérKunratického lesa do zelezahrad rodinnych doin

003 - VYSOKE SKOLY

charakter Gzemi: Uzemi stavajici zastavby zastavéné budovami vysoké Skoly a budovami
vysokoskolskych koleji
- zastavitelné uzemi: neméni se vUici platnému Uzemnimu planu

- popis zastavby: areal obsahuje prostory vysokoSkolské vyuky a rbvhae
situované budovy vysokoskolskych koleji o dvanatddzemnich podlazich,
prostory doprovodnych funkci (stravovani, sportovrdizeni) a prostory
parkovig’. Je teba prostor vyléné ponechat prodely a rozvoj vysokého Skolstvi.

- navrhovana vyskova hladina:max. dvanact nadzemnich podlaZzi

- rozvoj: Vv hranicich vymezeni plochy se hegpokladad moznost vyznajgich
zmen (nové vystavby).

- vefejna a nezastavitelnd prostranstvi: vyznamné viejné prostory se
v zasta¥éném vymezeném Uzemi nestanovuji. V navaznosti mahpl 03 je
navrzen véejny prostor jakozto plochargd vstupem do arealu vysokych Skol.
Plocha zastavitelného Uzemi vysokych Skol & uzemnimu planu zmensuje ve
prosgch parkovych ploch vyuzitelnych pro pobyt vice &0 ubytovanych
student.

naméty k diskusi:
- 004 — KUNRATICE VYCHOD

04a — SPORTOVNI AREAL
- charakter tzemi: stavajici venkovni sportovni hfisté

- zastavitelné uzemivuci Uzemnimu planu se nemi

- popis zastavby:v sowasnosti neni Uzemi zastao hmotami staveb, budouci
zastavba sportovnich hal pro celmbuzivani se nevytiuje

- navrhovana vySkova hladina: méla by byt zvolena s ohledem na fadty
sportovniho z#dzeni a tak, aby vytwda podnoZz dvanactipodlaznim objéki
koleji.



rozvoj. plocha mize byt ponechana pro venkovni sezdnni sportovriitiynebo i
zasta¥na halami s celotmim provozem (i s moZnosti na&éy divaki a pro
komegni vyuZziti).

veiFejna a nezastavitelna prostranstvi: nestanovuji se; omezeni trasami
inZenyrskych sitti jejich ochrannymi pasmy na vychad

naméty k diskusi: vyuziti pro komegni (Cely (komeeni sport a sportovni aktivity
verejnosti).

04b — ROZVOJOVA PLOCHA SPORTOVNIHO AREALU

charakter Gizemi: Uzemi dosud nezastavéné, polnosti, louky nebo ladem leZici plida

zastavitelné Uzeminavrhuje se vést plochu jako zastavitelnou

popis zastavby:v sowasnosti neni Uzemi zastamo hmotami staveb, budouci
zastavba ot@enymi sportovnimi stavbami nebo sportovnimi halanoi celor@ni
uzivani

navrhovana vyskova hladina: méla by byt zvolena s ohledem na faity
sportovniho z#zeni a tak, aby vytwda pohledovy pechod - podnoz (niZSi
hmotu) dvanactipodlaznim objékih koleji.

rozvoj: moznost situovani novostaveb na nezastém Uzemi,dopor&eno se
stavajici sportovni plochou vytkibjeden funkni celek

vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

naméty k diskusi: plocha je vhoda situovana u vysokoskolského arealu, dém
doplnit sportovni zidzeni vyuZzitelné viejnosti s ohledem na Ubytek ploch sportu a
rekreace v okolnich tzemich.

005 — KUNRATICE NA KNiZCE

05a — ZASTAVBA RODINNYMI DOMY

charakter Uzemi: vymezené Uzemi je jiz témér vyuZito pro zastavbu izolovanymi
rodinnymi domy

zastavitelné Uzemi:lze uvaZovat nepodstatnou korekci hranic nezastiaeho
uzemi

popis zastavby: stavajici zastavba izolovanymi rodinnymi domy sviarmymi
v fadt podél mistnich komunikaci.

navrhovana vyskova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi

rozvoj: dostavba izolovanych rodinnych déma gipravenych parcelach
vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

naméty k diskusi:

05b — ROZVOJOVE UZEMi ZASTAVBY RODINNYMI DOMY

charakter Uzemi: Uzemi pevazre zasta¥no rekreanimi chatami a vyuzito jako
zahrady pro rekreaci i pro drobnésmvani zahradnich rostlinnych prodiukt
Parcelace neni za s@msného stavu &Sinou plé vyuZitelnd pro zastavbu
izolovanymi rodinnymi domy, Jejné prostory mezi oplocenim nedosahuji
potrebnych rozmri pro situovani mistnich veinych komunikaci normovych
parametii, zejména pro pohyb motorové dopravygniist’ neni vyhovuijici a je
neuplna.

zastavitelné Uzemi:



- popis zéastavby:Uzemi by mohlaii mélo byt vyuZito pro zstavbu izolovanymi
rodinnymi domy s parcelaci a velikosti pozéndbvyklou v obci, pro zakladni
ob¢anskou vybavenost, ¥&jné prostranstvi.

- navrhovana vyskova hladina: max..dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- rozvoj: v izemi by bylo vhodné stanovit ucelenou regulakboacepci véejnych
komunikaci a viejnych prostranstvi, vzhledem k prostorové odémosti od
prostoru a vybavenosti vlastni obce Kunratice uvatomistni zakladni aanské
vybaveni.

- vefejna a nezastavitelnd prostranstvi:je tteba stanovit dle navrhu koncepce
budouci vystavby

- nameéty k diskusi: zemi takového charakterdiznorodého vlastnictvi a parcelace
se velmi obtizda meéni a transformuje na jiné vyuZziti s novym kvalitnim
urbanistickym a dopravnim konceptem.

006 — KUNRATICE NA JELENACH
06a — ZASTAVBA RODINNYMI DOMY

- charakter Uzemi: stavajici kvalitativné rlznoroda starsi zastavba prevazné izolovanymi
rodinnymi domy s doplrikovymi stavbami

- zastavitelné Uzemi:pokud by se hranice zastavitelného Uzentiovala podle
stavajici zastavby, byl byigruSen pas stanoveny uzemnim planem podél potoka
pod hrazi Seberaku. Zastavitelné Gzemi dle platdGébmniho planu.

- popis zastavby: komunikace kolem nebo i uvhitstavajici zastavby nemaji
normové parametry mistnich komunikaci, zastavbav j@kterych gipadech
doprovazena odstaven¥tgiho p@tu osobnich vozidel v mistech, kdekteri
obyvatelé provozuji opravarenskou Zivnost.

- navrhovana vysSkova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a ploch&estha nebo
stresni podkrovi

- rozvoj: hranice vymezuji stavajici zastavbuegpoklada se pouze dostavba na
volnych pozemcich,fpstavba a zkvalitmi zastavby

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:

06b — AREAL SLUZEB NA JELENACH

- charakter Gzemi: rozestavény aredl domu senior( se sportovnim a relaxacnim zafizenim
a s navazujicim rekreacnim zdzemim

- zastavitelné Uzemineneni se Wiéi platnému Uzemnimu planu

- popis zastavby:rozesta¥ny objekt, dva tenisove kurty, zélestavenist

- navrhovana vySkova hladina: stavajici objekt maxctyti nadzemni podlaZi,
piipadna dalSi zastavba maxgdadzemni podlazi

- rozvoj. plocha umo#iuje rozvoj nevyvolavajici &Si objem pohyh osobni
automobilové dopravy a Zadnou dopravu nékladnir@raabily.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:



06¢c — ROZVOJOVE UZEMi ZASTAVBY RODINNYMI DOMY

- charakter Uzemi: dosud volna nezastavéna plocha, leZici prevainé ladem v klidové
poloze, idedlni pro velmi kvalitni prostfedi s existenci izolovanych rodinnych dom.

- zastavitelné Uzemioproti platnému Uzemnimu planu sgppusti drobna korekce
hranice v severozpadtésti ve prosgch zastavitelného uzemi

- popis zastavby:navrhuje se zastavba izolovanymi rodinnymi domyoaemcich
klasické parcelace velikosti odpovidajici parceladinné zastavby v obci, viz
avod.

- navrhovana vySkova hladina: max. dvé¢ nadzemni podlazi, fipadré obytné
podkrovi

- rozvoj: nutno navrhnout furidni ulicni st normovych parameir doporiuje se i
vznik mensiho vieejného prostranstvi s podilemigmé zelen

- vefejna a nezastavitelna prostranstviviz vyse

- naméty k diskusi: rozvijet kompozici pozemk s jiz zaloZzenym trojzubcem
mistnich komunikaci, preference normiovyhovujiciho pijezdu z Kunratické
spojky, propojeni s obci po hrazi s prefererisii plopravy.

007 — KUNRATICE K SEBERAKU
07a — KOUPALISTE SEBERAK
- charakter Gzemi: pas pobrFeZi rybniku Seberak vyuzitelny ke kratkodobé rekreaci

- zastavitelné uzemiv platném Uzemnim planu vedeno Uzemi jako nezasha®j
slouzici oddechu. #pustit jen omezené umésti kvalitni trvalé zastavby
(restaurace, parkovidt hlavni vyuZiti plochy: nutno preferovatgqvazujici plochy
zelert - pas zeletipodél iehu vodni plochy.

- popis zastavby:ojedirgly objekt vybavenosti

- navrhovana vyskova hladina: jednopodlazni, fipadre v casti maximalg
dvoupodlazni zastavba

- rozvoj: zkvalitreéni, pripadré mirné roz&eni stavajicich sluzeb

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:

07b — ROZVOJOVA PLOCHA SPORTU A REKREACE
- charakter tzemi: v soucasnosti péstebni plochy

- zastavitelné Uzemi:zastavitelné Uzemi se mérrevétSuje, pas souvislé zeken
podél pobeZi rybniku Seberék je zachovan.

- popis zastavby: predpokladd se vyhledové situovanieyazi otewenych
sportovi§, klubovny, Satny, parkovi&t Halovy objekt se vSak timto nevylije.
V Gzemi je o¥fena moznost situovani dvou fotbalovydisfi Podminkou vyuziti
lokality k uvedenému delu je oSeteni proti pronikani hluku ze sportowtinnosti
do okolnich obytnych ploch.

- navrhovana vyskova hladina:dle poteby stavby pro spoti sportovniho #izeni.

- rozvoj: rozvojova plocha k &elu uvedenému vyse

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se



- naméty kdiskusi: jednou zvariant vyuZiti je varianta moZnostiegunu
fotbalovych 1St z centra Kunratic do této lokality (&teno studii).

008 — AREALY VIDENSKA
08a — STAVAIJICi ZASTAVBA

- charakter Uzemi: prevazné trvala stabilizovana existujici zastavba vyhradné pro nebytové
ucely (Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycka, restaurace, autosalon).

- zastavitelné uUzemi: v nékterych castech lokality se #mi hranice mezi
nezastavitelnym a zastavitelnym Gzemim ve pfosgastavitelnych ploch

- popis zastavby:halova ptimyslova zastavba nebo objekty vybavenosti a sluzeb.

- navrhovana vysSkova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi

- rozvoj. ve stavajicich plochach se iegpoklada vyznan#si vystavba

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:

08b — TRANSFORMACNI PLOCHY

- charakter Gzemi: dlouhodobé provizorné uZivané plochy a haly byvalych docasnych
stavebnich dvor(, jejichZ Zivotnost méla byt ukonéena v osmdesatych a devadesatych
letech minulého stoleti. Uzemi prevazné devastované venkovnimi sklddkami material( a
odpada.

- zastavitelné Uzemi:vici Uzemnimu planu navrZzeny nepodstatné Upravy hranic
zastavitelnych ploch v zasalopirujici sodasné vyuziti ploch

- popis zastavby: predpokladana transformace na zastavbu halovymi thjek
vylu¢né nebytova funkce (proddki a skladové plochy).

- navrhovana vysSkova hladina:max.8 m (halové objekty)

- rozvoj: moznost situovani provaz s nakladni automobilovou dopravou a
skladovanim (logistické arealy), v jizdasti zd&izeni véejné hromadné dopravy
(metro)

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:

08c — ROZVOJOVE UZEMI
- charakter uzemi: v soucasnosti nezastavéné Uzemi

- zastavitelné Uzemitizemi je vedeno jako zastavitelné

- popis zastavby: piedpoklad vzniku zastavby halovymi objekty s moZznost
piijezdu nakladni automobilové dopravy po komuniRédenské od jihu.

- navrhovana vyskova hladina:ptizemni halové objekty do 8 m vysky.

- rozvoj: ovlivnén predpokladanou vystavbouitzeni metra

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:

08d — KORIDOR INFRASTRUKTURY



- charakter UGzemi: vsoucasnosti nezastavéné Uzemi uréené pro vedeni obsluzné
komunikace a siti technické infrastruktury. Ochranné pasmo technické infrastruktury.

- zastavitelné Uuzemiizemi je dle Uzemniho planidepazré nezastavitelné, sené
pro izol&ni zela.

- popis zastavby: predpoklad vzniku viejreé pristupné osy lokality s obsluznou
komunikaci, parkovisti, vedenim technické infraktmy, zeleg, apod., jako
soutast sousedniho transforémého Gzemi, umaiijici jeho dostupnost a rozvo.

- navrhovana vySkova hladina: negedpoklada se zastavba stavebnimi objekty
(hmotami staveb) s ohledem na ochranna pasma siti.

- rozvoj: ovlivnén predpokladanou vystavbouitzzeni metra

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:

009 — SAPA
09a — AREAL SAPA

- charakter Gzemi: severovychodni okraj plvodné vyrobni zény (byvalych dribezarskych
zavodQ)

- zastavitelné Gzemi: vaéi Uzemnimu planu dopokano znEnit rozsah
zastavitelnych a nezastavitelnych plochizatlu trasovani fglozky komunikace
Videnske, rozsah upsnit podrob#si dokumentaci

- popis zastavby:stavajicistavby véasti sodasré zasta¥ného Uzemi mohou byt
casté&n¢ zasazeny navrhovanou trasaelpzky ulice Vidéske.

- navrhovana vyskova hladina:stavajici bude zachovana

- rozvoj. projednava se z#ma uzivani multifunkniho arealu z vyroby na
administrativu, sklady a prodejny.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty kdiskusi: trasa navrhované komunikaceelpZzka Vidéské oproti
platnému Gzemnimu planu je #ména do ¥tSich oblouk pro zachovani
funkeénosti a parameirvyznamné dopravni radialniestskeé tidy.

09b — VSTUPNi PROSTOR DO ROZVOJOVEHO PASU KUNRATICE

- charakter Gzemi: v sowasnosti pevazri nezastainé devastované nevyuzité
Uzemi mezi aredlem SAPA a obytnou zastavbou Betan

- zastavitelné Uzemi:doporieno zmnit rozsah ve prosgh nezastavitelného
Uzemi z dvodu trasovani iglozky komunikace Videské a uvoldni jeho okoli
pro stromdadi, vedeni inZenyrskych siti, protihlukové zabrapod.

- popis zastavby:v sowasnosti nezastamo, gipadré brownfields nebo skladky
materialu nebo odpadlarealu SAPA

- navrhovana vyskova hladina: pokud bude dopkna stavajici zastavba, bude
nova zastavba respektovat stavajici hladinu zagtavb



rozvoj: Uzemi nabude vyznamu zejména po vybudovéglopky ulice Vidéské
jako vstupni prostor do Kunratic, do navrhované&mvojového Uzemi pracovnich
prilezitosti Libus — Kunratice, a v SirSim pohleddoi zasta¥ného Gzemi hlavniho
mésta Prahy (vstupni brana od jihu), pomineme-li pdsazastavbu od Vestecké
spojky ke Kunratické spojce.r&dpokladana je moznost situovani vychodniho
viezdu do aredlu SAPA z navrhovanilpzky ulice Vidéské nebo komunikace
vedouci k obchvatu Pisnicejeppoklddano je odieni i do GUzemi vychodn
prilehlého geloZzce Vidéske, podél felozky je doportieno uvazovat s parkovisti
pro osobni vozidla, se sadovymi Upravami, s alejpaierg, s pasy vymezenymi
pro situovani siti technické infrastruktury.

veiejnd a nezastavitelna prostranstvi: vyznamnd viejna prostranstvi se
negredpokladaji

naméty k diskusi:

010 — PABENICE

10a — PABENICE OBEC

charakter uzemi: prevainé rlznorodd smiSena zastavba; castecné dochovana plvodni
venkovska obytna a smiSend obytna zastavba se zdstavbou pro vyrobu a sluzby, na
neregulované rostlém urbanistickém plGdorysu (plvodni jaddro Pabénic);

zastavitelné Uzemidle platného Uzemniho planu

popis zastavby:v sowasnosti zejména v severdiasti podél ulice U Rakovky
smés zbytku zastavby Gwodniho venkovského charakteru, a dale pozemky
s vyskytem staveb izolovanych rodinnych dora staveb nebytovych, vSe se
sedlovymi Sikmymi sechami.

navrhovana vyskova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi.

rozvoj: na dosud nezasta&wch pozemcich v prolukdch zastavby, nebesfavba
v duchu fivodni historické zastavby a urbanismu.

veirejna a nezastavitelna prostranstvi:stavajici parcelace neuniaje vhodné
mistni roz&eni uliéniho prostoru komunikace U Rakovky na malé &stin
Takoveé roz&eni by bylo nutné jako moznost pro &ai vozidel a vhodné, pokud
by ulice U Rakovky byla v budoucnu v souvislostiybudovanim gelozky ulice
Videnskeé od zapadu zaslepena.

naméty k diskusi: mohl by zde vzniknout malebny zajimavy nevelky sigp utvar
urbanismem se odliSujici od ngs$i pravouhlé regulace Kunratic.

10b — RODINNE DOMY BETAN



charakter Uzemi: prevdzre obytnd zastavba izolovanych rodinnych dom
s drobnymi obchody, sluzbami a vyrobou.

zastavitelné Uzemivacéi Gzemnimu planu se neémi

popis zastavby:prevazié zastavba stavajicich izolovanych rodinnych datfrzné
kvality a velikosti v pravouhle zaloZené regulacmistnimi komunikacemi
usticimi do Vidéske.

navrhovana vyskovéa hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi.

rozvoj: doplréni izolovanych rodinnych doiina dosud nezastawch pozemcich
v prolukach zastavby, nebdgstavba.

vei‘ejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se.

naméty k diskusi: zvySeni kvality bydleni ip ulici Videnské po pelozeni
prajezdné dopravy

10c — AREAL VIDENSKA

charakter Gzemi: Uzemi uZivané jako zakladny firem podnikajici zejména s nakladovou a
autobusovou dopravou a udrzbou

zastavitelné uzeminenmeni se

popis zastavby: stavajicheuspsadana zastavbézné stavebni hodnoty byvalého
vyrobniho arealu uzivaného v sasnosti jako zakladna se sidly firem
zabyvajicich se zejména autobusovou a nakladnimamlgilovou dopravou a
sluzbami s tim souvisejicimiJzemi staveb a zpewnych ploch s absenci ploch
zeleré. Aredl by n¢l byt do vyhledu po vybudovaniiglozky ulice Vid#ské
transformovdn na Uzemi se sluzbami neruSicimi pm@va neovliviujicimi
negativié vzhledo¥ okolni obytné Uzemi, s vyléanim nakladni automobilové a
autobusové dopravy, aénby hlavnim nebo jedinym vjezdem byt napojen ze
zapadu fimo na pelozku ulice Vidaské s vylodenim vyjezdu na stavajici ulici
Videnskou.

navrhovana vyskova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi

rozvoj: transformace na moderni aredl administrativy a 3iefch sluzeb
s uspd#adanou kompozici staveb a podilem ze&lerin. 30% celkové plochy, nebo
Uplna znéna na obytné Gzemi izolovanych dbnodinné zastavby.

vei‘ejna a nezastavitelna prostranstviptipadré nasleds dle konkrétniho navrhu
vyuziti

naméty k diskusi:

10d - BETAN — DOSTAVBA

charakter Uzemi: dosud nezastavéné ladem lezZici oplocené i neoplocené plochy na
periférii v blizkosti prevazné devastovanych ploch

zastavitelné Gzemi: navrh n€ni rozsah nezastavitelnych ploch ve pgasp
zastavitelnych — dopémi zastavby do logickych Gzemnich tivar

popis zastavby:muze zde byt dopkna nizkopodlazni smiSena obytna zastavba
nebo vybavenost a sluzby neruSici okolfilieplé obytné Uzemi. Pitba ochrany
proti negativnim vliim budouci navrhované trasyeipzky Videiské nize
znamenat preferenci doprovodnych funkci bydlgetlastnim bydlenim
navrhovana vyskova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi



rozvoj: rozvojové plochydopliujici funkcemi a charakterem zastavby lokality
bydleni v okoli

velejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

nameéty k diskusi: Prostor je sothsti Uzemi Uzendntechnicky, majetkoy i
hygienicky komplikovaného, a vyZaduje analyzu aagpwvani podrobfsSi
regulace.

011 — KUNRATICE ZAPAD

11a — LOKALITA JIHOCESKA

charakter Gzemi: izolované rodinné domy v zahradach

zastaviteIné Uzemirozsah se&i Gzemnimu planu neeni

popis zastavby: stavajici zastavba izolovanymi rodinnymi domy vym&
negativré ovlivnéna provozem po komunikaci Vitieké

navrhovana vyskova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi

rozvoj: pouze dostavba rodinnych dénma parcelach dosud nezasiajich
(proluk ve stavajici zastay) pripadré prestavba + upravit komunikace do
normovych parameir

vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

nameéty k diskusi: navrhovana pieloZzka komunikace Videské umoZzni ochranu
pozemk: — vylouweni negativnich vlit automobilové dopravy.

11b — PRESTAVBOVE UZEMIi STAVEBNiCH ZAKLADEN

v vy

charakter Uzemi: v soucasnosti Uzemi provizornich nebo i trvalejSich tézsich stavebnich,
vyrobnich a skladovacich hal a volnych skladek byvalych stavebnich zakladen vyZaduijici
do budoucna vyznamnou transformaci funkéni i prostorovou a kvalitni trvalou zastavbu,
prevazné obytnou.

zastavitelné Gzemi:V pripact transformace na bytovou funkci se vklada mezi
obytnou a neobytnou funkci pas zealen

popis zastavby:navrhovananizkopodlazni trvala zastavba.

navrhovana vyskovéa hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi.

rozvoj: vyznamné transforndai a rozvojové Uzemi, jehoz existence je pocman
predchazejicim vybudovanimiglozky ulice Vidéské do navrhované zapadni
polohy mimo obytna Gzemi.

vei‘ejna a nezastavitelna prostranstviijejich péipadny navrh budetpdmétem
budouciho upesreéni zangru

naméty k diskusi: Uzemi je vyznamné tim, Ze je od okoli na vychodni i
straré odcEleno vyznamnym ugle navrSenym terénnim vyvySenim privpdns
nezbytnou pozadovanou rovinu pro zalozeni hatij@zau £Zkych mechaniziin
Této vlastnosti (vytvieni ploSiny) a odvodu dédvych vod smrem jiznim by
mohlo byt vyuzZito p novém funknim vyuziti, nebd zachovani stavebni
zakladny se jako vhodné v tomto prostoru do budaumapedpoklada.

11c — ROZVOJOVE UZEMIi LOKALITY JIHOCESKA



- charakter uzemi: v soucasnosti nezastavéné lUzemi nebo Uzemi zasazené docasnymi
stavebnimi zakladnami

- zastavitelné Uzemi:navrhuje se nepodstatna &ma rozsahu nezastavitelnych
ploch popis zastavby:nova zastavba izolovanymi rodinnymi domy v zahr&dac
piipadré smiSené obytné Uzemi, atiehi pasem zelénod nebytoveé zony.

- navrhovana vySkova hladina:max. d¥ nadzemni podlazi a podkrovi

- rozvoj: nove rozvojové uzemi

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi: Site vySe uvedeného iz@liho pasu zelen Mohla by byt
idealre v rozsahu jako v Kunraticich podél komunikace &faclava V.

11d - ROZVOJOVE UZEMI PODEL ULICE VIDENSKE
- charakter izemi: v soucasnosti nezastavéné Uzemi, ¢ast Uzemi: areal ve vystavbé

- zastavitelné uzemi:dle izemniho planu

- popis zastavby:v Uzemi se fedpoklada situovani obchodni vybavenosti a sluzeb
neprodukujicich vyznandfi zvyseni zatizenitppehlého komunik&niho systému
nebo negativni dopad na okolni Gzemi. Obchodni wstast pi Dobronické je
vhodnym vyuzitim severnéasti plochy 11d $ ptijezdu do obytného Uzemi
Kunratic pro ndkup do osobniho vozidla; prodejnglogch vozidel a autosalony
(izni cast plochy 11d), v s@asnosti budované,2i ze sotasné polohy u
frekventované komunikace Vitigké, po jejim peloZzeni smrem zapadnim bude
prilehly Usek stavajici komunikace Vitkké uzivan pouze mistni dopravou a bude
preferovano vyuziti takovymi funkcemi, které jscwodné do obytného Uzemi.

- navrhovana vysSkova hladina: jednopodlazni halové objekty nebo max.¢ dv
nadzemni podlazi a podkrovi

- rozvoj: rozvojové uzemi jiz ve vystaeb

- veiejna a nezastavitelna prostranstvi:budou gednttem podrobgjSi regulace
vV severniasti uzemi

- naméty k diskusi: existence autosaldrti servisni¢innost na osobnich vozidlech
budou v pipad preloZeni ulice Vidiské v obchod# neatraktivni poloze, a bude
tedy Zejmeé vhodné jejich setrvani do budoucriaipodnotit.

012 - ROZVOJOVA ZONA LIBUS — KUNRATICE
12a - PRODUKCENi ZONA AREAL VIMBAU A OSTATNiI PREVAZNE STABILIZOVANE PLOCHY

- charakter uzemi: byvaly areal — stavebni zakladny Vodnich staveb; zastavba stavajicimi
vyrobnimi, skladovymi, obchodnimi a administrativnimi objekty s mnoZstvim volnych
skladek

- zastavitelné Uzemi: neneni se. popis zastavby: pievazr halovad zastavba
téZkymi Zelezobetonovymi halami, budova administratov 13 NP (osamocena
vySkova dominanta), idni odborné dilisté, minimum ploch zeleh

- navrhovana vysSkova hladina: zachovani satasného stavu, v@{méru ti
nadzemni podlaZzi

- rozvoj. piestavbou a zkvalitmim prostedi, s orientaci na vyznamnvetsi
nabidku pracovnich mist, sniZzeni rozsahu zgmgch ploch a odstr&ni
venkovnich skladek. Vasti Uplna transformace —fgstavba na zcela jinou



funkeni, prostorovou a estetickou Urdvéfeména stavebnich argéha vyrobni a
administrativni zéizeni s jinou skladbou profesi nez je tomu dosumegdievazre
logistické a obchodni vyuZiti hal s minimem pradatrmist).

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinenavrhuiji se.

- naméty k diskusi:

12b — PRODUKCNi ZONA KUNRATICE TRANSFORMACNI

- charakter Uzemi: GUzemi zastavéno prevazné provizornimi stavbami byvalych stavebnich
zakladen, dodnes s rozmanitym uZitim zejména pro opravarenské sluzby, stavebnictvi a
obchodovani se stavebninami

- zastavitelné Uzemi: nepodstatéh rozdilné od stavu zobrazeného v plathném
Guzemnim planu.

- popis zastavby:v sowasnosti pevazrie halové stavelina technicky nekvalitni
stavby a volné skladkovani matetia@ odpad, stavebni a automobilové sluzby,
betonarka. Absence ploch zelepouze zastavba a zpeéweé plochy.

- navrhovana vysSkova hladina:tfi nadzemni podlazi (cca do 8 m vy3ky)

- rozvoj: uplna transformace —i@stavba na zcela jinou futikd, prostorovou a
estetickou urovies podilem ploch zelémmin. 30 %.

- vefejna a nezastavitelnd prostranstui nan&t nového véejného prostranstvi
v centru no¥ navrhovaného rozvojového Uzemi pracovniiitepitosti — propojeni
se stavajici strukturou ¥gjnych prostranstvi.

- naméty kdiskusi: orientace vjezdu (vjeZd a vstug do této zony z ulice
Dobronické preferovatipd vjezdy z pelozky ulice Vidéské, koncipované jako
mestska tida se stromi@dim a moznostiffpadného budouciho rosni; stavebni
doprovod tétoifdy i ulice Dobronické by & byt vzhledow kvalitnimi stavbami.
Od obytné zastavby odlit pasem izolani zeler.

013 - USTAVY AKADEMIE VED
13a STAVAIJICi AREAL AKADEMIE VED

- charakter tzemi: stavajici budovy administrativy a vyzkumu v aredlové zeleni a systému
neverejnych komunikaci

- zastavitelné Uzemineneni se

- popis zastavby:stavajici budovy

- navrhovana vyskova hladina: stavajici, doctyf, vyjimecné péti nadzemnich
podlazi

- rozvoj. predpoklada se wntéto plochy (13b). Areél vyznararziska po zapudhi
ulice Videiské do tunelu co doffezdu i snizeni negativnich viivprijezdné
automobilové dopravy.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty k diskusi:

13b ROZVOJOVA PLOCHA AREALU AKADEMIE VED



- charakter tzemi: polnosti

- zastavitelné uzemi:dle izemniho planu

- popis zastavby:nové administrativni budovy navazujici na zastaataalu

- navrhovana vyskova hladina:do ¢ty nadzemnich podlazi

- rozvoj: jedn& se o rozvojovou plochu

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinestanovuji se

- naméty kdiskusi: pii vyasgni jizniho portalu tunelu #elozky komunikace
Videnské provest takové terénni a sadové Upravy, abyojoza plocha nebyla
zasazena negativnimi vlivy automobilového provozu.

014 - ZELENE UDOLI
14a - SIDLISTE ZELENE UDOLI
- charakter tzemi: sidlistni pfevazné obytna zdstavba, hotel

- zastavitelné Uzemitprava rozsahu dle stasného stavu, dle tzemniho planu.

- popis zastavby: hmotow a vzhledo¥ - architektonicky v gkterych castech
pongrné nesouroda blokova a poloblokova zastasbklopena komunikacemi bez
zelerg, s podélnym i kolmym parkovanim osobnich vozidehstavba je od
frekventované komunikace Vitlgké oddlena valem, na kterém se udrzuje #ele
pouze sporadicky, a nevzhlednou vysokou protihlokiostnou.

- navrhovana vyskova hladina: sowasny stav: fevazuje sedm nadzemnich
podlazi

- rozvoj: vymezena plocha je plochou zastaou; zlepSeni kvality by imeslo
vybudovani hromadnych garézi, které by omezilgepoodstavenych vozidel
v uli¢nim prostoru ve prosph uliéni zeler.

- vefejna a nezastavitelna prostranstvikoncepce zastavby nedala prostor vzniku
ani elementarnich vejnych prostranstvi. Tento stav jiZ nelze napravit.

- nameéty k diskusi: problém zaparkovani osobnich vozidel, zejméies plen, kdy
uliéni prostory a bezplatné zaparkovani vyuzivaji pacsousedniho zdravotniho
arealu, ale i ve wernich hodinidch (nedostatek odstavnych a parkdvauist).
Bylo by potebné reSit situaci parkovani v arealu IKEM, aby zmtmanci a
navstvnici neparkovali naidehlém sidlisti. Na jihu a jihovychodu doplnit zeli
vhodny grechod ze sidliStni zel&émo ploch nezastavitelné zeteflesa).

14b - K ZELENE LOUCE

- charakter uzemi: koncentrovana obytnd zastavba fadovymi rodinnymi domy s drobnymi
zahradami, vytvarejici oblouk a oklopujici sidlistni zastavbu

- zastavitelné uzemidle izemniho planu.

- popis zastavby:adové rodinné domy

- navrhovana vyskova hladina stavajici zastavba éetch nadzemnich podlazich

- rozvoj. stavajici vymezena zastamA plocha bez moznosti situovani dalSich
staveb, pistaveb nebo nastaveb

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinejsou navrzena



- naméty k diskusi:
14c - ROZVOJOVE UZEMI K ZELENE LOUCE
- charakter Gzemi: nezastavéné nevyuZité uzemi ¢dstecné pokryté vzrostlou zeleni

- zastavitelné uzemirozsah se&i Uzemnimu planu negni

- popis zastavby:dosud nezast&mno

- navrhovana vySkova hladina do tech nadzemnich podlaZzi

- rozvoj: doporieni situovat zde stavbu #eného obanského vybaveni, sportu,
rekreace, apod., ¢etné verejného prostoru (parkové plochy), jako &ast
obytného souboru;ipchod do nezastavitelnych ploch zglen

- vefejna a nezastavitelna prostranstvinejsou navrzena

- naméty k diskusi:



